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SPRIEVODNA SPRAVA

1 Zakladné udaje

Predmet Ciastkovej zmeny :
Zmena C.1 Zmena funkéného vyuZitia uzemia v Casti plochy

Sportu a obytnej zastavby.

Obstaravatef : Obec Lieskovany €. 50, 053 21 MarkuSovce
Spracovatel zmeny : ARLAND s.r.o, Letna 49, 052 01 Sp. Nova Ves
Autorsky kolektiv : Ing. arch. Pastiran Jan

Ing. arch. Mihalko Lukas
Ing. arch. Jasko Martin

Spracovatel UPN-O ; Ing. arch. Pastiran Jan Sp. N. Ves R 2000

Odborne spdsobila osoba
pre obstaravanie UPD : Ing. Jan Kunak, Stara Lubovria

1.1 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov.
- Udaje o dévodoch zmien a doplnkov obstarania UPD

Atraktivita uzemia na vystavbu rodinnych domov v okoli okresného sidla mesta
SpiSska Nova Ves, ale zarovenn komplikované majetkopravne vztahy k disponibilnym
pozemkom, nutia obec prehodnotit mozné postupy pripravy uzemia pre vystavbu
rodinnych domov.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Predmetom zmien a doplnkov je uzemie na severovychodnom okraji obce, kde sa
presuva pévodné futbalové ihrisko severnym smerom po pravom brehu Levo¢ského
potoka pri ktorom je rieSena aj nova zastavba rodinnych domov.

Druhou zmenou je aj posun obsluznej komunikacie severnym smerom na
severozdpadnom okraji obce zddvodu hospodarnejSieho vyuZitia prilahlych
pozemkov.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

- UPN - O Lieskovany, textovéa a graficka &ast / Ing. arch. Pastiran 2000/
- Konzultacie s objednavatefom zmeny uzemného planu

2 Stav platnej uzemnoplanovacej dokumentacie
Obec Lieskovany uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/6/01 a VZN ¢€.2/2001 zo

dria 29. 6. 2001 schvalila uzemny plan obce. Navrhované zmeny su prvymi
zmenami tohto uzemného planu.
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2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného vyuzitia izemia
— sucasny stav

Vychodny okraj obce je v suCasnom uzemnom plane urCeny pre Sportové plochy,
obytnu zastavbu a zelen — biotopy v okoli LevoCského potoka. Tato zastavby je
naviazana na okruzny dopravny systém obce.

2.2 RiesSenie dopravnej infrastruktary

Navrhovana obsluzna komunikacia z vychodnej strany obce je su€astou okruzného
dopravného systému obce, kde na severnej strane usti na navrhovanu komunikaciu
— spojnicu medzi obcou Lieskovany a cestou 11/536 popri firme Embraco. Na tento
dopravny systém suU naviazané plochy obytnej zastavby, Sportu — futbalové ihrisko
a obcCianskej vybavenosti.

2.3 Riesenie technickej vybavenosti

Navrh uzemného planu rieSil v uzemi vSetku technicku infrastrukturu situovanu vedla
obsluznej komunikacie. Je tu navrhovany rozvod vody, kanalizacia, elektrorozvody
sekundarnej energie a zemny plyn. Cistiarefi odpadovych véd je situovana na
juznom okraji obce vedla LevoCskeho potoka.

3. Navrh zmeny izemného planu obce
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia

Zakladna urbanisticka koncepcia obce zostava zachovana. Na zaklade nového
poznania najma niektorych biotopov severne od obce sa prehodnocuje dané uzemie.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

V principe sa koncepcia rozvoja uzemia nemeni. Menia sa jednotlivé dielCie rieSenia
spocivajuce:

- v premiestneni navrhovanych Sportovych pléch severnym smerom popri Levo&skom
potoku,

- navrhuje sa nova zastavba rodinnych domov na severovychodnom okraji obce,

- upravuju sa plochy obytnej zastavby vychodne od cintorina,

- pre lepSie vyuzitie ploch obytnej zastavby sa mierne posuva obsluzna komunikacia
v severozapadnej Casti obce,

- V suvislosti s prehodnotenim biotopov v severnej Casti obce sa upravuje trasa
dopravnej spojnice od obce k zavodu Embraco s vyustenim na cestu 11/536

- Zmenou zakona o pohrebnictve ¢. 470/2005 Z.z bolo vymedzené aj ochranné
pasmo okolo cintorina/50metrov/, &im doslo k preusporiadaniu zastavby v jeho okoli
tak, aby toto ochranné pasmo bolo dodrzané.

3.3  Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V severnej Casti Uzemia sa navrhuje skupinova zastavba rodinnych domov v radovej
zastavbe v pocte 8 domov a 10 samostatne stojacich domov. Tato vystavba sa bude
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realizovat na pozemkoch obce ana pozemkoch majetkovo vysporiadatelnych
v dostupnom Case.

3.4 RieSenie dopravy

Uzemim vedie navrhovana miestna komunikacia, ktora je nelogicky predelena
sukromnou pristupovou komunikaciou, ¢im sa naruSila logika obecného dopravného
okruhu. Navrh riesi toCne v koncovych polohach. Zmena rieSi aj upravu dopravnej
spojnice na severe obce k ceste 1l/ 536 popri zavode Embraco. Parkovanie osobnych
aut je rieSené priamo na pozemku rodinnych domov.

3.5 RieSenie technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou

Zmena UPN riesi verejny rozvod vody kpopri navrhovanych dopravnych
komunikaciach.

Likvidacia odpadovych véd

Cast Uzemia je odkanalizovana do existujucej COV a nova zastavba v severnej &asti
Uzemia je navrhovana na odkanalizovanie malou COV situovanou pri navrhovanych
plochach Sportu pri Levo&skom potoku. Zasobovanie el. energiou.

Pre potreby rozSirenia obytnej zastavby postaci rozsirit sekundarnu siet el. energie.
Dévodom pre takéto rieSenie infrastruktury je neprekonatelny problém z majetkovymi
pomermi v uzemi..

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia uzemia CiastoCne zasahuje do existujuceho
biotopu leziaceho severne od obce. Nové zamery / vystavba rodinnych domov
a Sportové plochy /svojim charakterom nemaju vyrazne negativny vplyv na zivotné
prostredie ako celok. Potreby odvozu tuhého komunalneho odpadu budu rieSené
Standardnym spésobom ako v obci — zvozom na riadenu skladku.

Odpadové vody su rieSené samostatnou COV.

Vykurovanie bude rieSené ekologickymi vykurovacimi spdsobmi na baze dreva,
zemného plynu alebo el. energie.

3.7 Zavazné regulativy :

Plocha zaujmového uzemia je vo vykrese 2b funkCné a priestorové usporiadanie
Uzemia su navrhované plochy uréené pre obytnu zastavbu rodinnych domov.

Pre navrhované uzemie sa stanovuju nasledné regulacné prvky :

Vy8ka zastavby - prizemie s vyuzitim podkrovia

Miera zastavanosti - do 25% rieSeného uzemia

Ostatné regulativy uzemného planu zostavaju v platnosti.

3.8 Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskej pédy

Navrhovany zamer sa ma realizovat na polnohospodarskej pdde kultura trvaly
travnaty porast mimo zastavaného uzemia v 7. bonitnej skupine. /Vid samostatna
priloha/.

SpiSska Nova Ves, oktober 2008
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